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Komercja Sprzedaz Biatystok
57 318 000.00 PLN  Pow: 19431,74m? ilo$¢ pomieszczen:

Powierzchnia dziatki 39546m2
Wojewddztwo Podlaskie
Gmina biatystok

Sprzedaz z opcjg umowy najmu zwrotnego na czesci powierzchni tj. 9 822 m2-
powierzchni magazynowej oraz 244 m2- powierzchni biurowe;.

Umowa najmu zwrotnego na 3 lata + 5 lat

Czynsz najmu 275.000 EUR netto rocznie + VAT

Przedmiotem sprzedazy jest hala magazynowa z pomieszczeniami biurowymi i
socjalnymi potozona ok. 30 km od Biategostoku.

Magazyn jest idealnie dostosowany pod wysokie sktadowanie, posadzka przemystowa,
niepylna, ogrzewanie gazowe, 10 dokdéw, 7 bram wjazdowych.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodna, kanalizacyjng i

grzewcza. Ogrzewanie zapewnia wewnetrzny system ogrzewania gazowego. System
bezpieczenstwa pozarowego obejmuje czujki dymu i system alarmu przeciwpozarowego.
Nieruchomos¢ jest réwniez wyposazona w system wykrywania wkaman i CCTV.

Obiekt zlokalizowany jest przy drodze krajowej DK 19, ktora taczy trzy aglomeracje we
wschodniej Polsce: biatostocka, lubelskg oraz rzeszowska. Droga ta jest korytarzem
europejskim taczacym Stowacje z krajami nadbaityckimi. Do korica 2024 roku planowana
jest realizacja projektu budowy odcinka drogi ekspresowej S19 od Dobrzyniewa do wezta
Biatystok Zachod wraz z weztem. Odcinek zapewni potgczenie istniejacej trasy S8 z
powstajacq drogq ekspresowg S19, ktora stanowi fragment miedzynarodowej trasy Via
Carpatia, ktéra potaczy Litwe, Polske, Stowacje, Wegry, Rumunie, Bulgarie i Grecje.
Lokalizacja jest rowniez obstugiwana przez transport publiczny - do przystanku
autobusowego okoto 200 m.

Budynek w technologii szkieletowej z obudowa z ptyt warstwowych z rdzeniem z pianki
PIR o grubosci - 80 mm. Siatka kolumn wynosi okoto 8,4 m x 15,0 m. Naturalne
os$wietlenie zapewnione jest przez okna umieszczone w gornej czesci scian zewnetrznych.
Szkielet stanowig stalowe stupy nosne, na ktérych opierajq sie stalowe wigzary kratowe
podpierajace stalowe wigzary dachowe. Na stalowych dzwigarach dachowych oparte sg
stalowe ptatwie Z- 210 x 2.5 mm stanowigce oparcie dla dachowych ptyt warstwowych.
Caty dach nad budynkiem skfada sie 6 dachéw dwuspadowych o dtugosci 218,78 m.

Kalenica kazdego z dachow réwnolegta jest do dtuzszej sciany budynku. Rynny dachowe
tzw. koryta, ktére wykonane sg w technologii jak ptyty warstwowe, co zapewnia
odpowiednig izolacyjno$¢ termiczna dachu.

Sciany budynku stanowig ptyty warstwowe mocowane do zewnetrznych stalowych stupéw
nosnych, a takze spoczywajgce na podwalinach zelbetowych docieplonym styropianem
ekstradowanym.

Posadzka betonowa z betonu C20/ 25 gr. 12 cm zbrojona dodatkowo siatkg stalowg o
oczkach 15 x 15cm z drutu fi 8 mm. W pomieszczeniach biurowych posadzka z
dociepleniem ze styropianu ekstradowanego gr. 4 mm.

Wydzielenie powierzchni biurowej i socjalnej z ptyt g-k mocowanych do rusztu
metalowego. Grubos¢ scianek dziatowych 12 cm. Jako strop nad pomieszczeniami
biurowymi i socjalnymi zastosowano sufit podwieszany.



Ze wzgledu na zréznicowanie temperatur panujgcych w biurach i w hali magazynowej, w
Sciankach dziatowych zastosowano izolacje termiczng wykonang z wetny mineralnej - gr
10 cm, a pod sufitem - 20 cm.

Wentylacja budynku wykonana, jako grawitacyjna za pomocg nawiewow lokalizowanych w
podwalinach obiektu oraz za pomocg wywietrznikéw dachowych montowanych w kalenicy
dachow.

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia uzytkowa obiektu: 19 773,34 m2

- powierzchnia uzytkowa hali magazynowej: 19.431,74m2

- powierzchnia uzytkowa kottowni: 33,11 m2

- powierzchnia uzytkowa biur wraz z pomieszczeniami socjalnymi: 244,15 m2
Szerokos$¢ elewacji frontowej: 218,78 m

Szerokos$¢ budynku: 90.38 m

Wysokos¢ pomieszczen biurowych: 3,00 m

Wysokos$¢ hali magazynowej ( do kalenicy): 10,34 m

Powierzchnia dziatki: 39.546 m2

Media: prad, woda (wfasne zrédto), kanalizacja (szambo), odwodnienie (wtasny system),
ogrzewanie (wtasne zrédto - zbiorniki LPG).
Cena sprzedazy: 12.300.000 EUR+VAT

Zapraszamy na prezentacje!
Tel. 881 500 776
Mail: doradca@werelfox.pl

Gwarancja bezpieczenstwa - nasze transakcje sg ubezpieczone; numer licencji posrednika
w obrocie nieruchomosciami 4277.

Podane dane majag charakter wytgcznie informacyjny i winny by¢ traktowane jako
zaproszenie do zawarcia umowy. Informacja nie stanowi oferty w rozumieniu art.66 KC
oraz innych wtasciwych przepiséw prawnych.

Informacje umieszczone w ofertach przekazywane sa przez wiascicieli nieruchomosci i
moga ulega¢ zmianom. Doktadamy wszelkich staran, aby wszystkie oferty byty aktualne i
odpowiadaty stanowi rzeczywistemu.
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